GRAD DUGO SELO

URBANISTICKI PLAN UREDENJE ,,LAZINA*
PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU
SAZETAK ZA JAVNOST

uvoD

Odlukom o donoSenju Prostornog plan uredenja Grada Dugog Sela (Sluzbeni glasnik Grada Dugog
Sela, broj 6/04, 13/06, 14/06, 8/10, 8/12, 8/13, 1/14, 2/15, 4/15, 11/20, 02/21 - ispravak, 3/21, 3/22,
9/22,7/23, 8/23 - ispravak, 8/23 - proCiSceni tekst, 10/23 - ispravak, 6/24) odredene su povrSine za
koje je propisana obveza donoSenja urbanistic¢kih planova uredenja.

Gradsko vije¢e Grada Dugog Sela na 3. sjednici odrzanoj 9. rujna 2025. godine donijelo je Odluku o
izradi Urbanistickog plana uredenja ,Lazina", a kojom su odredeni razlozi donoSenja, ciljevi i
programska polaziSta Plana.

OBUHVAT

Obuhvat plana Cine Cestice isto€no od k.€.br.1, k.o. Dugo Selo Il, ukljuCujuci predmetnu Cesticu juzno
od Dugoselske ulice/Zagrebacke ulice, jugo-zapadno od osi koridora planirane obilazne ceste i
sjeverno od otvorenog kanala Kopc&evec (k.C.br. 2988, k.o. Dugo Selo Il) te dijela Radnicke ulice.
Geometrija Plana nalazi se u sustavu ePlanovi.

RAZLOZI DONOSENJA IZMJENA | DOPUNA PLANA | PROGRAMSKA POLAZISTA

Odlukom su odredeni sljededi razlozi za izradu Plana:
A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom
1. Zakonska obveza izrade Plana i uskladenje sa Zakonom
Clankom 86. stavkom 3. Zakona odredeno je da Odluku o izradi prostornog plana donosi

predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave po prethodno pribavljenom misljenju
sukladno posebnim zakonima kojima se ureduje zastita okoliSa i prirode.

2. Uskladenje s planom viSe razine
Sukladno odredbama ¢&lanka 61. stavka 2. Zakona Plan mora biti uskladen s prostornim
planom viSe razine i to:
Prostornim planom Zagrebacke Zupanije (Glasnik ZagrebaCke zupanije, broj 3/02., 6/02. -
ispravak, 8/05., 8/07.,4/10.,10/11., 14/12. - pro¢iSéeni tekst, 27/15., 31/15. - prodiSéeni tekst,
43/20., 46/20. - ispravaki 2/21. - proCiSc¢eni tekst) te s VIIl. izmjenama i dopunama Prostornog
plana ZagrebacCke Zupanije (u izradi).

3. Uskladenje s planom Sireg podrucja iste razine
Sukladno odredbama ¢lanka 61. stavka 3. Zakona, odredeno je da izrada Plana mora biti
uskladena s Prostornim planom uredenja Grada Dugog Sela (Sluzbeni glasnik Grada Dugog
Sela, broj 6/04, 13/06, 14/06, 8/10, 8/12, 8/13, 1/14, 2/15, 4/15,11/20, 02/21 - ispravak, 3/21,
3/22,9/22,7/23, 8/23 —ispravak, 8/23 — prociséeni tekst, 10/23 - ispravak, 6/24).

B. Odredivanje novih prostornoplanskih rjeSenja

Novim prostorno planskim rjeSenjima odredit ¢e se uvjeti za izgradnju na podrucju Plana temeljem
analize stanja u prostoru i interesa vlasnika ¢estica da se uredi gradevinsko zemljiSte za potrebe
izgradnje objekata komercijalne namjene te priklju¢enje istih na prometnu i drugu infrastrukturu.



CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Cilj Plana je u podrucju obuhvata Plana osigurati planske uvjete za uredenje i izgradnju sukladno
interesu investitora uvazavajuci javni interes tako da se planiraju povrSine komercijalne namjene koje
ée se uklopiti u postoje¢e komercijalne sadrzaje i prometnu strukturu oslanjajuéi se na planiranu
obilaznu cestu neposredno uz obuhvat plana.

OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Planom su predvidene sljede¢e namjene prostora:

Mjesto za punjenje Na sjevernom dijelu obuhvata izgradena je benzinska postaja, pa
vozila/plovila nafosilnai je sukladno tomu odredena namjena.
alternativna goriva (Bp)

Poslovna namjena-usluzna | Prema vaze¢em PPUG-u podrucje je GOSPODARSKA NAMJENA-
(K1) POSLOVNA, poslovne namjene - K, pretezito trgovacka, pa je
namjena odredena kao Poslovna namjena - usluzna (K1).

Poslovna namjena - veliki Prema vaze¢em PPUG-u podrucje je GOSPODARSKA NAMJENA-
trgovacki centar (K2) POSLOVNA, poslovne namjene - K, pretezito trgovacka. U
jugozapadnom dijelu obuhvata planira se izgradnja trgovackog
centra te je odredena Poslovna namjena — veliki trgovacki centar

(K2).
Povrsina infrastrukture - | Na zapadnom dijelu obuhvata nalazi se postojeée gradevine za
vodnogospodarski sustav | melioracijsku odvodnju kojima je dodijeliena namjena Povrsina
(1S8) infrastrukture — vodnogospodarski sustav (1S8).
Prometna povrsina Planirane prometnice na sjeveroistoku, zapadu i jugu imaju

namjenu Prometna povrSina.




Kartografski prikaz 1.1. Namjena prostora



Kartografski prikaz 1.3. Provedba prostornog plana

Pravila provedbe za povr$inu ozna¢enu: USLUZNA NAMJENA

1. oblik i veliCina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. VeliCina gradevne Cestice je najmanje 1000 m2.

b. Najmanja Sirina gradevne Cestice je 20 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj ¢estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena gradevina odreduje se prema ¢lanku 1. ovih odredbi.

3. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru



a. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi viSe zgrada koje Cine cjeloviti prostorni sklop te
pomocnih gradevina.

b. Nacin gradnje je iskljucivo slobodnostojeéi u odnosu na druge gradevne Cestice.

c. Ako se na jednoj gradevnoj Cestici smjeSta viSe gradevina mogu biti i poluugradene i ugradene u
odnosu na druge gradevine na toj gradevnoj Cestici.

d. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije je najmanje 5,0 m.

e. Najmanja udaljenost gradevina od susjednih gradevnih Cestica mora biti veca ili jednaka polovici
ukupne visine (Huk/2), ali ne manja od 5,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig) je 0,30.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) je 1,2.

b. Ako se gradi zgrada sa jednom ili viSe podrumskih etaZza koje sluze kao garazno-parkiraliSni prostor
za smjeStaj potrebnog boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrsSina tih podrumskih etaza ne ulazi
u izracun koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrSina odredena je koeficijentom izgradenosti (kig) i koeficijentom
iskoristivosti (kis).

7.visinaibroj etaza gradevine
a. Visina procelja (H) zgrade ne moze biti ve¢a od 11,0 m.

b. Zgrada moZze imati najviSe tri nadzemne etaze: suteren ili prizemlje, kat i potkrovlje ili uvuceni kat
(S/P+K+Pk/UK).

Pravila provedbe za povr$inu oznagenu: TRGOVACKI CENTAR
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina zahvata u prostoru definirana je na kartografskom prikazu 1.3. Provedba prostornog
plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj ¢estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena gradevina odreduje se prema ¢lanku 1. ovih odredbi.
3. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi viSe zgrada koje Cine cjeloviti prostorni sklop te
pomoc¢énih gradevina.

b. Nacin gradnje je iskljucivo slobodnostojeéi u odnosu na druge gradevne Cestice.

c. Ako se na jednoj gradevnoj Cestici smjeSta viSe gradevina mogu biti i poluugradene i ugradene u
odnosu na druge gradevine na toj gradevnoj Cestici.



d. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije je najmanje 5,0 m.

e. Najmanja udaljenost gradevina od mede gradevne Cestice mora biti vecéailijednaka polovici ukupne
visine (Huk/2), aline manja od 5,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,40.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) je 1,2.

b. Ako se gradi zgrada sa jednom ili viSe podrumskih etaZa koje sluze kao garazno-parkirali$ni prostor
za smjestaj potrebnog boja parkirnih mjesta na vlastitoj ¢estici, povrsina tih podrumskih etaza ne ulazi
u izracun koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrSina odredena je koeficijentom izgradenosti (kig) i koeficijentom
iskoristivosti (kis).

7.visinaibroj etaza gradevine
a. Ukupna visina zgrade (Huk) ne smije biti ve¢a od 14,00 m.

b. Zgrada moze imati najviSe tri nadzemne etaze: suteren ili prizemlje, kat i potkrovlje ili uvuceni kat
(S/P+K+Pk/Uk).

c. Planom se omogucuje izgradnja viSe podrumskih etaza.

ISKAZ POVRSINA PREMA NAMJENI

primarna namjena m? ha %
kodovi teme oznake | naziviteme
teme

KN-1-1-5261 K1 Poslovna namjena - usluzna 21,706 2.17 | 33.29%

Poslovna namjena - veliki trgovacki
KN-1-1-5262 | K2 centar 18,604 1.86 | 28.53%

PovrSina infrastrukture -
KN-1-1-5908 | IS8 vodnogospodarski sustav 3,212 0.32 4.93%
KN-1-1-5950 Prometna povrSina 13,458 1.35 | 20.64%
KN-1-1-5958 Bp Mjesto za punjenje vozila/plovila na

fosilnai alternativna goriva 8,218 0.82 | 12.60%
UKUPNO OBUHVAT PLANA 65,198 6.52
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